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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 08.11.2022 paivattya ja 24.10.2022 tarkistettua

asemakaavakarttaa nro 8912. Muutoksella tontti 2016-3 jaetaan tonteiksi 2016-5 ja 2016-6. Asian
hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Lamminpdan kaupunginosan korttelin 2016 tonttia nro 2016-3.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Lamminpdan kaupunginosan korttelin 2016 tontit nro 2016-5 ja 2016-
6.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, suunnittelija Mira
Syrjala / toimistoarkkitehti Merja Kinos
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Lamminpaa, Murronkorventie 20, tontin jakaminen, asemakaavamuutos. Asemakaava
numero 8912.
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1 ASEMAKAAVAN KUVAUS

1.1 Rakennusoikeus kasvaa

Tontille osoitetaan rakennusoikeutta asuinpientalon rakentamista varten 299
kerrosneliometria (jatkossa k-m?). Tontin rakennusoikeus kasvaa
kaavamuutoksen johdosta 1 k-m?2. Uusi tonttitehokkuus e (rakennusoikeus
kerrosneliémetreina jaettuna tontin pinta-alalla) on 0,30.

Nykytila Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e

Tontti 2016-3 1003 299 0,30

Tontit Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus

kaavamuutoksen k-m? e

jalkeen

Tontti 2016-5 502 150 0,30

Tontti 2016-6 503 150 0,30

1.2 Kaksikerroksisia pientaloja

Tontti osoitetaan asuinpientalojen korttelialueeksi. Rakennukset on sijoitettava
tontin keskiosaan osoitetuille rakennusaloille. Asuinrakennuksessa saa olla
enintaan kaksi kerrosta. Katon tulee olla satulakatto.

Kaavamerkinta

Kaavamerkinnan selitys

Kayttotarkoitus

AO

Erillispientalojen korttelialue.

Tontti

2016-5

Tontin numero.

Rakennusoikeus

150

Rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Kerrosluku

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Kerrosluku

y75%

Rakennuksen ylimmassa kerroksessa
saa enintaan prosenttiluvun
osoittaman maéaran alemman
kerroksen pinta-alasta kayttaa
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Kaavamerkinta

Kaavamerkinnan selitys

kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Sen
ylapuolelle ei saa rakentaa

ullakkoa.

Kerrosluku

ulv50%

Merkintd osoittaa, kuinka monta
prosenttia asuinrakennuksen

ensimmaisen kerroksen alasta on
vahintaan kdytettava sen yldpuolella
olevasta tilasta sellaiseksi tilaksi, joka
valittdmasti tai mydhemmin voidaan
sisustaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Kattokulma

a=30-45° /sa

Kattokaltevuus. Kattolappeeseen ei
saa tehda paatyja.

Hulevesimadarays

hule-42 (1)

Kiinteiston vettdldapdisemattomilla
pinnoilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti imeyttda tontilla. Mikali
imeyttaminen ei ole mahdollista,
tulee vettadlapdisemattomiltad pinnoilta
tulevia hulevesia viivyttda tontilla
siten, etta viivytysrakenteiden
mitoitustilavuus on suluissa mainittu
kuutiometriméaara jokaista sataa
vettalapaisematonta pintaneliometria
kohden. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestdan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

Julkisivumaarays

ju-18

Rakennuksen paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttaa
vaaleaksi peittomaalattua puuta tai
vaaleaksi varjattya rappausta.

Ymparistoon
sopeutuminen

ym-8

Uudisrakennusten sopeutumiseen
kaupunginosakokonaisuuteen ja
katukuvaan on kiinnitettava erityista
huomiota.

Kasvillisuus

istutettava alueen osa




52; TAMPERE

5(16)

1.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§
mukaisesti.

Kaavamuutos tehostaa alueen maankayttda ja vastaa tontin omistajan laatimaa
aloitetta. Rakentaminen on tavanomaista pientalorakentamista, eika vaikuta
heikentavasti alueen viihtyisyyteen.

Kyseessa on rakennettuun ymparistdon liittyva, suppeaa aluetta koskeva
asemakaavan muutos, jolla ei ole ldhiymparistoa laajempia
ymparistovaikutuksia.

Kaava-alueella ei ole tiedossa suojeltavia luontokohteita. Yksittdisen tontin
asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonymparistoon.

Asemakaavan muutos tiivistda vahaisesti yhdyskuntarakennetta. Rakentaminen
tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon.

Asemakaavalla mahdollistetaan pientalojen uudisrakentaminen tontille, mika
lisda paikallisesti pientaloalueen tiiviyttda. Muutos on vahainen, eikd muuta
alueen luonnetta tai kulttuurihistoriallista arvoa.

Yksittdisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.

Kaavalla pyritdadn kannustamaan olemassa olevan rakennuksen sailyttamiseen,
seka suojelemaan alueelle tyypillistd vehreaa, palstoittamalla syntynytta
epasaannollista pientalorakennuskantaa.

2 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 8.1.2022 tontin haltijoiden toimesta.

2.1 Asemakaavan tavoitteet
Hakijan tavoitteena on rakennusoikeuden lisddminen uudella tontilla.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen
tdydennysrakentamisella.

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyville
asuinymparistolle ja siihen sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne.
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2.2 Suunnittelualue on vehreaa pientaloaluetta
2.2.1 Asemakaava-alue

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Lamminpaan
kaupunginosan korttelin 2016 tonttia 3. Suunnittelualue sijaitsee noin 8 km
lanteen kaupungin keskustasta osoitteessa Murronkorvenkatu 20.

Tontti on yksityisomistuksessa. Tontin 2016-3 pinta-ala on 1003 m?. Se rajautuu
eteldssa Murronkorvenkatuun, iddssa puistoalueeseen ja muissa suunnissa
pientalotontteihin.

Suunnittelualueen koillisnurkassa sijaitsee vuonna 1957 (Facta-tietokanta)
valmistunut rapattu 1%-kerroksinen asuinrakennus, jonka kerrosala on 180
neliémetria (jatkossa m?) seké pieni talousrakennus. Tontin rakennusoikeus on
299 k-m?. Tonttitehokkuus on e=0,3. Tontilla on lisiksi hedelm&puita ja
marjapensaita, jotka liittdvat sen ymparoivaan vehredan kaupunkirakenteeseen.
Tontti on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

Kuva 1 Pddrakennuksen julkisivupiirustukset
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Kuva 2 Pddrakennuksen julkisivupiirustukset

Paarakennus on asumiskaytdssa valmistumisvuodestaan lahtien. Rakennus on
satulakattoinen ja julkisivuiltaan vaalean beigeksi roiskerapattu. Sisdankayntina
toimii umpikuisti, jossa on aumakatto. Rakennus sijaitsee lahella
Murronkorventieta ja nakyy tielle hyvin, joskin tie on pieni ja kulkua on vahan.
Tontti on aidattu pensasaidoin. Tontin avoimella puolella sijaitsee muutama
hedelmapuu ja marjapensaita. Yleisilmeeltdaan tontti on vehrea pientalotontti.
Vuoden 1954 LVI-suunnitelmien yhteydesta |6ytyneiden julkisivupiirustusten
perusteella mittavia remontteja julkisivuun ei ole tehty, vaan rakennus on
sailynyt ulkoisesti pitkalti ennallaan.

Kuva 3. Nékymd
tontille. © Tampereen
kaupunki 2022
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Kuva 4 Katunédkymad.
© Tampereen
kaupunki 2022

Suunnittelualue ja sen ymparisté on vehreda ja puustoista pientaloaluetta, jossa
lilkennemelu on vahaista ja ilmanlaatu hyva.

Suunnittelualueen ldheisyydessa on eri-ikdisia harjakattoisia 1- ja 1,5-kerroksisia
pientaloja. Rakennusaika vaihtelee 1900-luvun alusta ja 1920-luvulta 1970-
luvulle asti.

Piiriniityn paivakoti sekd Lamminpaan koulu, jossa ovat luokat 1-6, sijaitsevat n.
300 metrin etdisyydella. Lahin paivittdistavarakauppa sijaitsee suunnittelualueen
tontista itddn, noin 650 metrin padssa. Lahimmat kaupunkiliikenteen bussipysakit
sijaitsevat Rauhantien, Yl6jarventien ja Myllypuronkadun varsilla noin 300-750
metrin kadvelyetaisyydelld suunnittelualueen tontista.

3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA

SELVITYKSET

3.1 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019. Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi ja se kuuluu kasvutaajamien
kehittamisvyohykkeeseen.
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Kuva 5. Ote maakuntakaavasta 2040

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa 15.5.2017.
Yleiskaava on kuulutettu voimaan 20.1.2020.

Yleiskaavassa alue on merkitty asumisen alueeksi. Alue varataan paaosin
asumiselle seka sitd palveleville toiminnoille, muun muassa virkistys- ja
suojaviheralueille, 1dhipalveluille seka nykyiselle ja uudelle ymparistohairiota
aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittuvien yksityisten
rakentamishankkeiden yhteydessa varaudutaan tarvittaessa julkisten palvelujen
tarvitsemiin tilavarauksiin. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittda huomioita
kulttuuriympariston arvoihin.

Suunnittelualueen tontti sijaitsee kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman
vyohykkeen ulkorajalla. Alueella ei ole erityisia huomioonotettavia yleiskaavaan
merkittyja kulttuuriperintdkohteita.

Tontti sijaitsee alueella, jolle on maaritelty asemakaavan yhteydessa harkittavan
meluselvitysta. Tontin melun pdivaajan keskidanitaso ei ylitd 55 dB raja-arvoa,
eikd alueella ole raja-arvoja ylittdvaa typpi- tai katupdlyesiintymaa.
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Kuva 6. Ote kantakaupungin Kuva 7. Ote kantakaupungin
yleiskaavasta. Kartta 1, yleiskaavasta. Kartta 2, viherympdiristé ja
yhdyskuntarakenne. vapaa-ajan palvelut.

Kuva 8 Ote vaiheyleiskaavasta. Kartta 1, Kuva 9 Ote vaiheyleiskaavasta. Kartta 2,
yhdyskuntarakenne. viherympdristé ja vapaa-ajan palvelut.
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Kuva 10. Otteet

. vaiheyleiskaavasta. Kartta 4,
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3.2.1 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava numero 63, joka on vahvistettu
12.12.1947. Asemakaavassa tontti on merkitty omakotirakennusten
korttelialueeksi. Tontille on merkitty enintddn 299 k-m? rakennusala. Tontille saa
rakentaa enintaan yksikerroksisen asuinrakennuksen, jonka ullakkotilasta
korkeintaan puolet saa olla kerrosalaan laskettavaa tilaa. Rakennuksen
maksimikorkeudeksi on merkitty 5 metria.

Kuva 11. Ajantasa-asemakaava

3.3 Tonttijako ja pohjakartta

Tontilla on voimassa 12.12.1947 hyvaksytty tonttijako nro 532. Tontti on
merkitty tonttirekisteriin 01.11.1952.
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Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2022.

3.4 Suunnittelun tueksi tehdyt selvitykset

Tontti kuuluu palstoittamalla syntyneiden pientaloalueiden selvitykseen
(Tampereen kaupunki, 2019). Tontti kuuluu erityisherkkdan alueeseen, jossa
tulee ottaa huomioon, ettei alueella rakenneta tai pureta ymparistdn arvoja
heikentavasti.

Lamminpda on rakennusaikakausiltaan sekoittunut kokonaisuus. Alueella on
kuitenkin melko paljon jéljelld alueen vanhinta 1920-1930-lukujen kerrostumaa.
Taman ajan asuinrakennuksia paikalla on n. 160 seka paljon piharakennuksia.
Nama rakennukset yhdessa orgaanisen katurakenteen kanssa luovat
omintakeisen tunnelman, joka erottaa sen muista Tampereen pientaloalueista.
Omaleimaisuuden sdilymisen kannalta olisi tarkeaa, etta alueen vanhin
kerrostuma ei pikkuhiljaa havidisi. Ennen jalleenrakennuskautta rakennetut
rakennukset ovat levittdytyneet alueelle melko tasaisesti, joten yksittaisia
herkkia kohtia on vaikea maarittda. Tunnelmaltaan hienoja alueita |6ytyy
esimerkiksi Yl6jarventieltd, Vuorentaustantieltd, Saarikorventien ja
Murronkorventien valisen puiston ymparistosta. Yleisesti kadunpatkat, joilla on
useampi vierekkaisia tai vastakkaisia palstoitus- tai jalleenrakennusajan

Sinisella herkat alueet. joilla tulisi erityisesti huomioida, ettei
alueella rakenneta tai pureta ympariston arvoja heikentavasti

Kuva 12. Lamminpddn palstoittamalla syntyneet alueet selvityksessd.
Tampereen kaupunki 2019.
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rakennuksia luovat alueelle tunnelmaa ja ovat herkkia muutokselle. Alueella
pikkuhiljaa tapahtuvaan purkavaan uudisrakentamiseen olisi etenkin tallaisilla
paikoilla hyva suhtautua kriittisesti. Aluetta on tdydennysrakennettu tontteja
jakamalla, ja alueen epasaannollisesta rakenteesta johtuen tdma ei uhkaa alueen
luonnetta, joskin jakamiseen sopivia tontteja ei ole jaljelld kovin montaa.

Alueesta on tehty korttelitarkastelu, jonka mukaan korttelin muut tontit eivat ole
jaettavissa niiden muodon, rakennusten sijoittelun ja tontin pinta-alan takia.

LAMMINPAA, kortteli 2016 KORTTELITARKASTELU

l:l Olemassa oleva rakennus

Uusi asuinrakennus
8x10

. Uusi tal.rak. ala 4x8

'™ 1 Mahdolliset uudet
I — 1 tontit

-

©
2
"“:-’_? Y
.4 =
¢/ 1
L

Vaihtoehtoisesti uusi
rakennusoikeus, joka
toteutuu, mikali
nykyinen rakennus
puretaan:

A=502 m2
Ro=120+30

e=0,30

¥,
I
o 7 G T
Muut korttelin tontit eivit g &
ole jaettavissa tontin a : ——
muodon, pinta-alan ja -
olemassa olevien a )* el
rakennusten sijainnin takia.
! Q | s
!
I
I
I
L

4

Kuva 13. Korttelista 2016 tehty korttelitarkastelu.

4 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 18.8.2022. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto (asemakaavakartta,
asemakaavaselostus ja havainnekuva) kuulutettiin ndhtaville 18.8.2022 —
8.9.2022.

4.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta ja valmisteluaineistoa
saatettiin tiedoksi osallisille.

e Kaavamuutoksen hakijat
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e Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (Idhivaikutusalue)
e Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset
* Pirkanmaan ELY-keskus

e Lamminpaan-Tohlopin Omakotiyhdistys ry.

e Muut ilmoituksensa mukaan

4.1.2 Valmisteluaineistosta esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Valmisteluaineisto oli ndahtavilla 18.8.2022-8.9.2022 vilisen ajan.
Luonnosvaiheen nahtavilldoloaikana saatiin nelja kommenttia:

Pirkanmaan ELY-keskus kommentoi rakennettua kulttuuriymparist6a ja kaavan
vaikutuksia siihen. Kaava-alueen kuuluessa palstoittamalla syntyneiden
pientaloalueiden selvityksen erityisherkkdan alueeseen pitda olla erityisen
kriittinen alueella tapahtuville muutoksille. Tontin jakaminen ja
tdydennysrakentaminen on kuitenkin mahdollista, silld alueen epasaannollisesta
rakenteesta johtuen tdma ei uhkaa alueen luonnetta. On positiivista, etta
uudisrakennuksen rakennustapaa on ohjattu sopeutumaan ymparodivaan
rakennuskantaan. Selostusta olisi paikallaan tdydentaa tietoja kohteen arvoista
ja mahdollisen purkamisen vaikutuksista alueeseen. Vastauksena tahan
kommenttiin selostusta on taydennetty.

Huleveden hallinta kommentoi, ettd kaavaluonnoksen hulevesimaarays on ok. Ei
aiheuta toimenpiteitd kaavaan.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa kommentissaan, etta tontin jakaminen ja
lansiosan uudisrakentaminen on ldhtékohtaisesti mahdollista, koska
uudisrakennus olisi mittakaavaltaan sovitettu ymparistoonsa ja kaavaratkaisu
mahdollistaisi olemassa olevan pientalon sailyttdmisen. Kaavaselostusta tulee
kuitenkin tdydentda olemassa olevien rakennusten ja pihapiirin inventoinnin
omaisilla tiedoilla ja valokuvilla. My6s vaikutustenarviointia on syyta taydentaa
arvioimalla kaavamuutoksen vaikutuksia herkan palstoittamalla syntyneen
alueen ilmeeseen. Maakuntamuseo esittaa myo6s harkittavaksi voitaisiinko
alueen vehrean ja puutarhamaisen ilmeen sailyttdmiseen ohjata
kaavamerkinngilla. Vastineena kommenttiin tontin eteldpuolelle lisdtdan
istutettava alue tontin eteldosaan.

Viheralueet ja hulevedet kommentoi kaava-alueelle suunniteltua kasvillisuutta.
Yksikko korostaa, etta tonttien kasvillisuus, kuten pihapuut ja tontin rajoilla
sijaitsevat leikatut pensasaidat ovat rakennuskannan lisdksi tarkeéd osa
Lamminpdan omaleimaista ja sdilytettavaa kaupunkikuvaa ja rakennustapaa.
Myos kyseisen korttelin tonteilla on runsaasti katualueisiin rajautuvia
pensasaitoja, vaikkei nykyisessd asemakaavassa olekaan istutettavan alueen
osan merkintaa katuvarressa. Kaavatyossa tulisi varmistua, etta riittava
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tonttivehreys toteutuu ja harkita, etta riittaaké havainnekuva ohjaamaan
kasvillisuuden kayttoa ja maaraa riittavasti vai tulisiko teemaa ohjata
kaavamaarayksin. Kaytanndssa tontin tdydennysrakentaminen ja
autopaikkavaatimus rajoittavat mahdollisuuksia istuttaa puustoa tontille ja puille
sopivia istutuspaikkoja on varsin rajallisesti. Tontin Murronkorventien
puoleisessa reunassa olisi syyta harkita istutusten edellyttamista
kaavamerkinnoin. Vastineena kommenttiin tontin eteldapuolelle lisatdan
istutettava alue.

4.2 Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus kuulutettiin nahtaville 10.11.2022-24.11.2022 valiseksi
ajaksi. Aineistosta ei saatu yhtdaan muistutusta. Pirkanmaan maakuntamuseolta
pyydettiin lausunto.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan mm., ettd kaavakartalta tulisi
selkedmmin kayda ilmi, ettd alue on osa selvityksessa todettua puutarhamaisen
pientaloalueen arvoaluetta, jonka ominaispiirteet tulisi sailyttda ja muutokset ja
uudisrakentaminen suunnitella erityisen huolellisesti, jotta alueen arvot sailyvat.
Lisdksi lausunnossa todettiin, ettd rakennustietoja ei ole tdydennetty
kaavaselostukseen ja, ettd tdydennetty kaavaehdotus pyydetaadn toimittamaan
Pirkanmaan maakuntamuseolle ndhtavaksi ennen hyvaksymiskasittelya.

Selostusta paivitettiin rakennustietojen osalta. Ehdotusvaiheen
asemakaavakartassa oli annettu maarayksia, joilla uudisrakentaminen
sopeutetaan ymparistoonsa mm. kerrosluvun ja kattokulman avulla. Lisaksi oli
annettu julkisivuihin kohdistuva maarays, jonka mukaan rakennuksen
padasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa vaaleaksi peittomaalattua
puuta tai vaaleaksi varjattya rappausta. Uudisrakennusten sopeutumiseen
kaupunginosakokonaisuuteen ja katukuvaan on kiinnitettava erityistda huomiota.
Kadun varressa on istutettavan alueen osa. Em. maaraysten katsotaan riittdvan
uudisrakennuksen sopeuttamiseen ymparistoonsa.

Taydennetty kaavaselostus sekd ehdotusvaiheessa nahtavilld ollut kartta-aineisto
toimitettiin Pirkanmaan maakuntamuseolle joulukuussa 2022, kuten
maakuntamuseo oli lausunnossaan esittdnyt. Pirkanmaan maakuntamuseon
edustaja on 11.1.2023 todennut, ettd aineistoja on nyt tdydennetty
asianmukaisesti ja kaavaehdotus on hyvaksyttavissa.

4.3 Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaava hyvaksytdan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla.
Hyvaksymisen jalkeen paatokseen voi hakea muutosta.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on tehty havainnepiirros, jossa on esitetty yksi mahdollisuus
kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueen tontilla.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

6 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.08.2022
e Asemakaavakartta 15.08.2022 tark. 24.10.2022
e Asemakaavan seurantalomake

e Havainnekuva 18.8.2022, tark. 24.10.2022



